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RESUMO

As construgdes prediais estio em grande nimero em basicamente todas
as partes do pais, porém vale lembrar que toda obra tem seu tempo de
vida util e dependendo de como foi realizada pode sofrer efeitos que cau-
sam patologias nas estruturas. Para analisar os motivos de desabamentos,
catastrofes, avaliar um imdvel monetariamente como por exemplo, o perito
necessita tem um grande conhecimento e vasta experiéncia na area, pois
somente a sua formac¢do como engenheiro ndo ¢ o suficiente devido o grau
de importancia e responsabilidade. Buscou-se dilucidar, de maneira sucin-
ta, as principais patologias encontradas nos sistemas construtivos, como as
trincas e fissuras a fim de investigar uma melhor anélise da situagdo. Pro-
curou-se focar também, o que ¢ pericia, a importancia do perito, conceituar
e classificar um laudo técnico. Objetivou-se, inclusive, através de estudo
de caso de um exemplo real como um perito age desde a sua investigacao
ao laudo técnico finalizado. Tendo como principal objetivo deste artigo es-
clarecer o processo da pericia na construcao, considerando seus aspectos
técnicos e legais.
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ﬁ Industria da Construcao Civil possui imenso impacto na economia de

odo o pais, uma vez que suas atividades se relacionam de forma di-

reta com a economia, devido a sua grande capacidade em gerar emprego,

tributos e renda. E por meio dessa industria que toda a infraestrutura, como

portos, ferrovias, rodovias, energia, estradas, hospitais, entre tantas outras,

necessaria para o desenvolvimento do Brasil e de seus sistemas, ¢ feita. Por-

tanto, o avanco e desenvolvimento desse setor esta diretamente ligado ao

crescimento de outras atividades econdmicas (PIRES & MARILIA, 2005).

As obras de engenharia civil podem sofrer efeitos dos males con-

génitos e adquiridos, sdo vulneraveis a acidente e se deterioram-se com o

passar do tempo. Mesmo considerando que existem edificacdes com grande
durabilidade, convém lembrar que elas possuem um tempo de vida util.

Segundo Vitério (2003) declara que:

Afinal, uma edificacdo ¢ o resultado da combinagdo de ma-

teriais diversos e heterogéneos e de mao de obra geralmente

ndo especializada e de grande rotatividade. Acrescente-se a

isso a agressividade ambiental, a ma utilizacdo e a falta de

conservacao para que comecem a se manifestar os fenomenos

patologicos que tendem a comprometer a funcionalidade e a
seguranca do imovel.

Consequentemente, a area da Engenharia voltada para a pericia
mostrou-se de extrema importincia, seja na esfera extrajudicial, através
das vistorias cautelares, com vistas a evitar conflitos, seja na esfera judicial
quando, ja instalado o conflito, o que se busca ¢ solucioné-lo, dando suporte
técnico ao juiz para suas decisoes (MAGNO, 2012).

E de imprescindivel importincia o aprimoramento dos peritos de
engenharia, pois sdo eles que devem ter a capacidade de analisar os proble-
mas e expor os pareceres técnicos conforme cada caso especifico (FEIGEL-
SON, 2016).

Diante das informagdes apresentadas optou-se pelo tema para de-

mostrar a importancia da presenca do engenheiro como perito. Relatando de



forma sucinta o porqué o perito ¢ solicitado pelo juiz e como ele age desde
a construcao do caso até o laudo final

Este projeto exibe principios para a elaboracdo de um artigo cienti-
fico tendo como fundamentos as referéncias bibliograficas, normas, artigos
cientificos, sites especializados e pretende-se expor um estudo de caso de
uma pericia ja realizada com o laudo concluido.

O objetivo deste estudo ¢ esclarecer o processo da pericia na cons-
trucdo, considerando seus aspectos técnicos e legais. Especificamente, co-
nhecer os requisitos basicos para concepcao de um laudo pericial e apresen-
tar um estudo de caso listando os problemas identificados e suas possiveis

solugoes.

2. REVISAO BIBLIOGRAFICA
2.1 Definicao: Pericia, Perito, Assistente Técnico, Etapas da Atuacao

Pericial e Laudo Técnico.

Na referida norma ABNT NBR 13.752 (1996), artigo 3°, item 3.41 tem-
-se a definicao de Engenharia Legal:
Engenharia Legal — Ramo de especializagdo da engenharia
dos profissionais registrados nos CREA’s que atuam na inter-
face direto—engenharia, colaborando com juizes, advogados e

as partes, para esclarecer aspectos técnico-legais envolvidos
nas demandas.

Pericia ¢ a atividade que envolve a apuragdo das causas que moti-
varam determinado evento ou da asser¢ao de direitos (ABNT NBR 13752,
1996).

Classifica-se em cinco espécies (ABNT NBR 13752, 1996):

* Arbitramento: Uma obra com vdrios engenheiros e para resolver
um problema, sendo cada um deles propdem solugdes diferentes e contro-
versas, cabendo ao perito decidir, como por exemplo.

* Avaliag¢do: Quando deseja-se determinar tecnicamente o valor mo-

netario e ou qualitativo de um direito de um bem ou empreendimento.
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« Exame: E a inspecdo, feita pelo perito, sobre pessoa, coisas, mo-
veis e semoventes para apuracao de fatos ou circunstancias que interessem
a causa.

* Vistoria: O perito faz uma analise para constatar os possiveis im-
pactos que a obra causara na vizinhancga, além de poder prevé situagdes que
possam ocorrer por negligéncia, vicio ou mau uso dos materiais, como a
vistoria cautelar por exemplo (ABNT NBR 13752, 1996).

A esse respeito, Vitorio (2003), declara:

Pericias judiciais sdo aquelas que ocorrem no ambito da jus-
tica em diferentes tipos de a¢des como: execugdes, vistorias
cautelares, desapropriagdo, renovatéria de contrato de locacao,
revisional de aluguel, demarcagdes, alvards, demolitoria, in-
ventario, arrolamento, partilhas, reivindicatorias, usucapido,
civil publica, separagao litigiosa, nuncia¢ao de obra nova.

De acordo com Feigelson (2016), “ O profissional que atua na area
de Engenharia Legal podera exercer suas atividades como: perito judicial,
assistente técnico; consultor extrajudicial. ”

Perito ¢ o profissional legalmente habilitado pelo Conselho Regio-
nal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA), com atribui¢des para
proceder a pericia (ABNT NBR 13752, 1996).

No artigo 149, contido no Novo Cddigo do Processo Civil (NCPC)
— Lei Federal n° 13.105/2015, no capitulo III consta que o perito ¢ um dos
auxiliares da justiga.

Art. 149. Sao auxiliares da Justica, além de outros cujas atri-
bui¢des sejam determinadas pelas normas de organizagdo ju-
diciaria, o escrivao, o chefe de secretaria, o oficial da justiga, o
perito, o depositario, o administrador, o intérprete, o tradutor,

o mediador, o conciliador judicial, o partidor, o distribuidor, o
contabilista e o regulador de avarias.

Segundo Feigelson (2016):
Sao obrigagdes do perito: analisar cuidadosamente todas as
pecas dos autos; realizar a vistoria, informando aos assisten-
tes a data horario da mesma; recolher toda documentagao que



considerar necessaria para elaborag@o do trabalho técnico; ela-
borar o laudo com vagar e cuidado; responder aos quesitos
das partes; atender as partes, esclarecendo quando necessarios
pontos que ficaram obscuros no laudo.

Nos anos 1994, de acordo com regulamentacdo do IBAPE, Feigelson
(2016) definiu assistente técnico como um “profissional legalmente habili-
tado, indicado e contratado pela parte para orienta-la, assistir os trabalhos
periciais em todas as fases da pericia e, quando necessario, emitir parecer
técnico”.

O assistente técnico ¢ aquele que as partes poderdo nomear para este
auxilia-los, fazendo um laudo complementar com comentarios ao laudo pe-
ricial, apresentando o seu ponto de vista técnico. E o auxiliador do advoga-
do, elaborando quesitos para serem respondidos na realizagao da pericia téc-
nica, zelando pelos interesses da parte que o contratou, auxiliando o perito
caso haja necessidade e nunca faltando com a verdade e ética profissional.
Ele deverd cumpri as normas do Cddigo de Processo Civil de 2004 (FEI-
GELSON, 2016).

De acordo com Vitorio (2003) os peritos judiciais:

Nos processos judiciais, muitas vezes o juiz precisa analisar e
emitir uma sentenga sobre questdo que envolve a necessida-
de de conhecimentos técnicos especializados que extrapolam
a sua formacao. Nesses casos ele se utiliza da assisténcia de
profissionais qualificados e que estejam legalmente habilita-

dos para transmitir-lhe as informagdes necessarias. Esses pro-
fissionais sdo denominados Peritos Judiciais.

O perito engenheiro ajuda a dar celeridade ao processo e traz clareza
técnica para a resolucdo da demanda nos casos que resultardo em obrigagdo
de fazer patologias das construgdes e nos que determinardo acdes indeniza-
torias, as quais envolvem contratos e avaliacdes de imdveis.

Primeiramente o perito ¢ autonomeado pelo juiz, e para aceitar a
incumbéncia devera juntar aos Autos com uma peticdo. Apdés um tempo o
perito ¢ convocado 4: analisar os Autos; os testes e quesitos necessarios a

serem realizados; o tempo da vistoria; e a sua proposta de honorario ao juiz.
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parte reclamante, ela ¢ a responsavel pelo pagamento pois iniciou a Acao.
Caso a parte autora ache o valor exagerado, devera informar ao juiz, e o
mesmo solicitard que o perito encaminhe uma peti¢ao justificando o acerto
de sua cobranca. Os argumentos apresentados podem ser ou ndo aceitos pe-
las partes, mas o juiz também poderd decidir o valor dos honorérios, € uma
vez homologado a parte responséavel devera somente depositar o valor em
cartorio sem reclamagdes. O deposito pode ser parcelado, porém o perito s6
inicia seu trabalho depois de 100% de seus honorarios estiverem deposita-
dos (Figura 1) (FEIGELSON, 2016).

Figura 1: Etapas da Atuag:ao Pericial

Fonte: Feigelson (2016)

O perito deve estudar o processo detalhadamente, observando os
pontos discrepantes; marcar o dia da diligéncia de vistoria, avisando com
antecedéncia os assistentes técnicos € ambas as partes. Realizada a vistoria
o perito deve reunir todo o material necessario para a elaboragdo do laudo
contendo todos os itens necessario para o aclaramento da questao em litigio.
Por questdo de ética, mesmo que de fato ndo seja obrigatodrio por lei, o perito
deve marcar uma reunido com os assistentes técnicos para amostrar o laudo
concluido antecipadamente, e os assistentes poderao realizar ponderacdes
técnicas antes da entrega definitiva (FEIGELSON, 2016).

Logo apo6s a entrega definitiva do laudo pericial em cartorio, as par-
tes examinam as questoes e tém direito a fazer comentarios concordando
ou discordando dos pontos sobre o trabalho pericial realizado. Podendo o
perito ser intimado a responder as questdes duvidosas do seu trabalho. Logo

0 juiz podera solicitar a presenca do mesmo a audiéncia de conciliagdo e jul-



gamento, podendo ocorrer de duas formas: Os esclarecimentos deverdo ser
antecipados e o perito podera analisar e responder, por escrito, aos formula-
dos antes da audiéncia; ou o perito sera averiguado verbalmente, durante a
audiéncia (FEIGELSON, 2016).

Laudo ¢ uma peca na qual o perito, descreve o que constatar e da as
suas conclusdes ou avalia, fundamentadamente, o valor de coisas ou direi-
tos. Classificados em judiciais, extrajudiciais ou particulares (ABNT NBR
13752/1996).

A ABNT NBR 13752: 1996 prevé que um laudo pericial devera
constar dos seguintes elementos:

* Indicacdo da pessoa fisica ou juridica que tenha contratado o traba-
lho e do proprietario do bem objeto da pericia;

* Requisitos atendidos na pericia;

* Relato e data da vistoria com todas as informagoes referentes;

* Diagndstico da situacdo encontrada;

* No caso de pericias de cunho avaliatério, pesquisa de valores, de-
finicdo da metodologia, calculos e determinagdo do valor final;

* Memoria de calculo, resultados de ensaio ¢ outras informagdes re-
lacionadas a pericias;

* Nome, assinatura, nimero e registro no CREA e credenciais do
perito (ABNT NBR 13752, 1996).

De acordo com Vitério (2003) o laudo técnico € simplesmente uma
anotagao na qual o técnico perito observou na area dando assim sua avalia-
cdo e sua conclusdo tendo de apresentar as seguintes caracteristicas.

Neste laudo serdo reportados, caso haja, fissuras, problemas cons-
trutivos, falhas estruturais, infiltracdes entre outras patologias encontradas
no imoével vistoriado. Seu objetivo € avaliar o estado fisico do imdvel tendo
em vista da obrigatoriedade através das leis e decretos abaixo: (VITORIO,
2003)

* Lei Estadual n°® 6400, de 05 de marco de 2013 — Que determina a
realizagao periddica por Autovistoria, a ser realizada pelos condominios ou

por proprietarios dos prédios residenciais, comerciais e pelo poder publico,
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telhados e obras de contencdo de encostas bem como todas as suas instala-
¢oes e cria Laudo Técnico de Vistoria Predial (LTVP) no Estado do Rio de
Janeiro e da outras providéncias;

* Lei Municipal Complementar n°. 126 de 26 de marco de 2013 —
Institui a obrigatoriedade de realizacdo de vistorias técnicas nas edificacdes
existentes no Municipio do Rio de Janeiro e dé outras providéncias;

* Decreto Municipal n° 37426 de 11 de julho de 2013 — Regulamenta
a aplicagao da Lei Complementar n.° 126/13 e da Lei n.° 6400/13, que insti-
tuem, por Autovistoria a obrigatoriedade de realizacdo de vistorias técnicas

nas edificagdes existentes no Municipio do Rio de Janeiro.
2.2 Descricoes das patologias encontradas nos sistemas construtivos

egundo Vitorio (2003), “o estudo das falhas construtivas ¢ feito pela
Sciéncia experimental denominada Patologia das Construgdes, que en-
volve conhecimentos multidisciplinares nas diversas areas da engenharia”.

De acordo com Feigelson (2016), “normalmente tem-se uma combi-
nacao de fatores que sdo provenientes de irregularidades diversas, tais como
projeto e execucdo deficiente ou falta de manutencdo, gerando danos dos
mais diversos tipos”.

Na identificagdo das origens dos problemas patologicos € possivel
identificar para fins judiciais quem cometeu as falhas. Ou seja, de onde se
originou o problema, se foi por falta de planejamento, projeto mal formu-
lado, ma execugdo, uso de materiais de baixa qualidade ou falta de manu-
tencdo devido ao tempo de uso e vida util do edificio. A figura 2 informa a

porcentagem das principais origens da patologia.



Figura 2: Porcentagem média das principais origens de patologia
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Fonte: Lichtenstein (2008)

2.3 Principais Sintomas ou Problemas Patologicos

De acordo com Feigelson (2016), as principais patologias nas edi-
ficagOes sao encontradas nos sistemas: Estrutural, Vedacdo, Acabamentos,
Pintura, Esquadrias, Instalagdes, Impermeabilizacdo e Infiltracdes.

De inicio apresentam manifestagdes externas caracteristicas que um
profissional experiente consegue deduzir qual a natureza, origem e meca-
nismos envolvidos, permitindo um inicio do estudo do problema. Os sinto-
mas mais comuns nas estruturas de concreto ¢ o aparecimento de fissuras,
trincas, rachaduras e fendas, conforme descrito no quadro 1(VITORIO,
2003).

Quadro 1: Sintomas mais comum na estrutura de concreto.

Sintomas na Estrutura de Abertura Espessura
Concreto

Fissura Em forma de linha proveniente de Até 0,5 mm
uma ruptura sutil

Trinca Em forma de linha proveniente de De 0,5 mm até 1,00 mm
uma evidente ruptura

Rachadura Expressiva pi i de d: 1,00 mm até 1,5mmm
ruptura

Fenda

pressiva pi de d Superior 4 1,5 mm
ruptura

Fonte: Adaptado do Vitorio (2003)

Segundo Vitorio, 2003, algumas das causas mais usuais do fissura-
mento das estruturas sao:

* Cura mal realizada — ressecamento;

* Retragdo;

* Variac¢do de temperatura;

* Agressividade do meio ambiente;

* Carregamento;

[&) | CAPITULO XIII - A IMPORTANCIA DA PERICIA TECNICA NA CONSTRUCAO CIVIL



CONSTRUCAO CIVIL: ENGENHARIA E INOVACAO - VOL. 4 | §

* Erros de concepgao;

* Mal detalhamento do projeto
* Erros de execugao;

* Recalques dos apoios;

» Acidentes.

Decorrente de danos na estrutura de concreto armado ou protendido
temos as: Carbonatagdo; Desagregacdo; Disgregacdo; Segregacdo; Perda
de aderéncia; Corrosao das armagdes ou concreto; Calcinacao ¢ RAS, que
estdo descritas como sdo provocadas no quadro 2. (VITORIO, 2003).

Quadro 2: Sintomas mais comum na estrutura de concreto armado ou protendido.

Danos na estrutura de Provocada
concreto armado ou
protendido
Carbonatagio A perda de PH do concreto, a quantidade de CO2 do meio ambiente, a
permeabilidade do concreto e a existéncia de fissuras.
Desagregagdo Expansao devido a oxidagdo ou dilatagdo das armaduras.
Disgregagiio] Ruptura do concreto, em especial nas partes salientes da estrutura.
30 entre os de concreto (a brita e a argamassa) logo apés o
langamento.
Perda de aderéncia Oxidagdo ou dilatagdo da ferragem.

Corrosdo das armagdes ou | A porosidade do concreto; Presenga de agentes agressivos
concreto

Calcinagdo Ressecamento das camadas superficiais do concreto devido a ocorréncia de
incéndios.

Reatividade alcali silica | Reagdo quimica que ocorre entre a silica existente em determinados tipos de
agregados utilizados no concreto e o alcali (pode ser o
de sédio ou de potdssio) presente na parte de cimento

Fonte: Adaptado do Vitério (2003)

3. ESTUDO DO CASO

ste caso visa apresentar de uma forma sucinta um trabalho de inspecao
Ena edificagdo residencial multifamiliar, listando os problemas patolo-
gicos identificados e as solugdes necessarias para a recuperagao.

A inspecao foi desejada pelos moradores do prédio, contrataram um
parecer técnico de identificagdo e mapeamento dos problemas. Eles iden-
tificaram uma série de problemas, tais como: Fissuras, pontos de carbona-
tagdo no teto das garagens, como armaduras expostas, varios pontos com
pastilhas soltas, além de paredes com infiltragdes (FEIGELSON, 2016).



Situado em uma regido proxima a orla do Rio de Janeiro, trata-se de um
prédio com idade aparente de 25 anos. Nenhuma inspe¢ao predial ou ma-
nutengao foi realizada antes do técnico realizar a vistoria (FEIGELSON,
2016)

Conforme relata Feigelson, (2016) apos efetuado a vistoria, foram
constatados diversos problemas patologicos nas dreas da: Fachada, Cober-
tura e telhado, Pavimento de uso comum e garagem.

Na vistoria foram encontrados os problemas listados abaixo (FEIGELSON,
2016):

- Fachada principal: Conforme ilustrado na figura 3, na altura do

embasamento, verificam-se algumas pastilhas soltas, ja nas laterais € nitido

algumas fissuras.

Figura 3: Revestimento de pastilha mostrando a falta de algumas pecas, necessitando
reparos.

Fonte: Feigelson (2016)

- Cobertura: Em todo o entorno do telhado observa-se o desprendi-
mento de diversas pastilhas, na parte frontal, encontra-se armadura exposta,
ocasionando o fendilhamento da argamasse de revestimento e das pastilhas
de acabamento, conforme ilustrado na figura 4.

Figura 4: Detalhamento do rufo com armadura exposta, fendilhamento da argamassa de
recobrimento e desprendimento das pastilhas.

Fonte: Feigelson (201.6)
- Pavimento de uso comum: Na parte de jardinagem em todo o en-

torno, possui bancos e mesas de concreto, nesses bancos apresentam ferra-
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gem expostas em processos avangados de deterioragdo, conforme ilustrada
na figura 5, necessitando de restauragao.

Figura 5: Barras de ago expostas nos bancos externos.

Fonte: Feigelson (2016)
- Garagem: E por fim a edificacdo possui trés pavimentos de gara-
gens, e no terceiro pavimento foi identificado sinas de antiga infiltracao,
conforme mostra a figura 6

Figura 6: Parede de divisa, - 3° pavimento de garagem — com pontos de infiltracdo ja
sanada.

Fonte: Feigelson (2016)

Segundo Feigelson (2016), o diagndstico de cada area relatada foi:

* Fachada principal: Recomposi¢ao das pastilhas soltas de revesti-
mento das fachadas, porém antes deverdo ser devidamente tratadas. A lim-
peza devera ser feita com hidrojateamento das pastilhas eliminando todas
impurezas, como fungos e poeiras. Deve-se verificar se hd alguma pastilha
oca por teste de percussao, e troca-las caso esteja solta. E 0 ndo menos im-
portante ¢ que o rejunte devera ser com material flexivel.

* Cobertura: Recompor as pastilhas soltas e as amarraduras expostas
deverdo ser recuperadas. Deve-se remover das regides afetadas as arga-
massas de cobrimento, prolongando-se esses comprimentos em 20 cm para
cada lado, em aco sem corrosao.

* Pavimento de uso comum: As barras de ago expostas nos bancos

que estao sob ataque de corrosao devem ser tratadas, escovadas com escova



de aco para remover completamente a camada de oxidagao existente. Caso
haja perdas que ultrapassa 10% de sua secdo transversal, deverao ser adicio-
nados refor¢os por barra de ago de area.

» Garagem: A infiltragdo j4 estava sanada, e foi oriunda da deficién-
cia do sistema de impermeabilizacdo da edificacdo vizinha. Como j4 esté
sanada sO deverd realizar a raspagem da parede, fazendo-a do zero, desde a

argamassa até a pintura.
4. CONCLUSAO

Este artigo teve como objetivos principais demostrar o conceito de en-
genharia legal e sua amplitude; O conceito de perito, seus auxiliares
profissionais e laudo pericial; as etapas da atuagdo pericial de forma sucinta
e a importancia do perito para o juiz. Além de relatar as principais causas de
patologia na edificagdo.

Os principais motivos para que o perito conte com o trabalho do
perito ¢ a fundamentagdo técnica com o laudo da vistoria ou inspegdo e
esclarecimento das questdes patologicas da edificacdo, com o objetivo de
embasar as decisoes do juiz.

O estudo de caso apresentado se referiu a uma analise de um edificio
multifamiliar constatando na vistoria varios problemas patologicos na edi-
ficacdo, problemas esses muito comuns. Depois de relatados, foram feitos
o diagnostico de cada um. Logo conclui-se que a area de patologia das edi-
ficagdes possui um enorme leque de possibilidades de trabalho, cada pato-
logia deve ser estudada detalhadamente, focando nos principais problemas,
nas possiveis solugdes e melhores materiais para uso.

Partindo deste pensamento, pode-se concluir que ndo basta a ex-
periéncia e o conhecimento técnico na 4rea somente. E muito importante
entender a questdo processual, compreender a necessidade de ser objetivo
na apresentagdo dos resultados. E o mais importante ¢ ter ciéncia de sua res-
ponsabilidade e de seu papel de atuar como “os olhos e ouvidos do juiz ou

da Juiza”, entender o rito processual, linguajar juridico e saber apresentar
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aspectos associados a técnica da Engenharia em uma linguagem acessivel

aos profissionais de outros campos de conhecimento.
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