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RESUMO

Com a grande quantidade de sistemas prediais que com o passar dos anos
vao envelhecendo e se tornando obsoletas e/ou edificacBes que se
encontraram inacabadas e abandonadas, surge um amplo campo de
oportunidade de negdcios para empresas e profissionais da construgédo Civil.
Com o intuito de acompanhar o processo de atualizacdo e modernizagéo, a
reabilitagdo de edificios € um tema que esta em voga no cenario arquiteténico
e da construgdo civil. Sendo uma forma inovadora de reabilitacdo de
edificag@es. O retrofit aparece como uma alternativa de renovacéo atrelado a
técnicas com a finalidade de aplicar inovacdo e tecnologia a edificacdes
ultrapassadas ou fora das normas. Assim com a finalidade de transformar e
aperfeicoar sem perder sua esséncia e histéria, criando ou implantando
estratégias sustentaveis em edificacdes que j4 existem, observando os
termos de sustentabilidade, o retrofit esta se expandindo por dar a opcéo de
reaproveitamento reduzindo o desperdicio de materiais, viabilizando
economicamente a retomada de edificacbes antes abandonadas. O trabalho
foi realizado por meio de consulta a literatura disponivel, levantamento de
conceitos, gerenciamento, gestdo de obras, gestéo de risco e ABNT.
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INTRODUCAO

A expansdo das grandes metrépoles brasileiras fez com que nas
Ultimas décadas a construcdo civil se transformasse em uma area
supervalorizada e promissora, gerando empregos diretos e indiretos no setor.
Afinal, ela constroi possibilidades que, uma vez construidas, continuam
gerando crescimento.

Com a crise global iniciada em 2007, o Brasil, que até entédo era um
dos poucos paises que ainda nao sofriam drasticamente com o reflexo deste
acontecimento, tornou-se um grande canteiro de obras. Muitas empresas,
fugindo do cenario internacional abatido, investiram pesado no pais.
Entretanto, em meados de 2012, aos poucos o estouro da crise, iniciada em
2007, comecou a afetar o Brasil, que teve muitas obras paralisadas,
encerradas pela falta de investimentos. Porém, como todo pais que se propde
a lutar contra uma recessdo, foram criados incentivos para fomentar a
economia no Brasil, a engenharia civil, que € uma area medidora, sentiu
positivamente os reflexos destas agdes.

Com a retomada aos poucos do cenario da economia nacional,
surgiram focos de crescimento na area da constru¢do, com a implantacdo de
novos empreendimentos e retomada de obras que em meio as dificuldades
econdmicas foram abandonadas, a fim de revitalizar as edificacdes e torna-
las compativeis com as necessidades e principios da atualidade, valorizando
também a regido em que ela esta localizada. Nesse contexto de atualizacéo,
modernizacéo e revitalizagéo o retrofit foi adotado pela construcéo civil afim
de proporcionar inicialmente uma eficiéncia para reducdo de custos
operacionais e gastos desnecessérios, a fim da realiza¢cdo de uma obra mais
limpa e sustentavel com a utilizagcéo da edificacdo existente, finalizando com
a valorizagdo do empreendimento trazendo um grande retorno financeiro aos
investidores e imoveis ao seu entorno.

O retrofit por ser um método em crescimento no Brasil ainda é tido
como um grande desafio, 0 comum era demolir para fazer de novo, mas a
nova realidade demandada nas grandes cidades propulsionou de forma
expansiva o0 surgimento de técnicas e estratégias para promover a
reabilitacdo das construcdes.

A escassez de experiéncia profissional na area resulta em uma série
de dificuldades em decorréncia das peculiaridades executivas deste tipo de
obra. Segundo (CROITOR, 2009):

(...) os projetos de reabilitacdo tém, geralmente,
limitacbes advindas do projeto arquitetdbnico da
edificacdo. Um dos grandes desafios para projetistas é a
adequacéo as exigéncias legais e as necessidades atuais
frente a sistemas de automacdo, sistemas prediais e
flexibilidade de uso dos ambientes, as limitagdes fisicas
das edificagcbes antigas. A reabilitacdo de um edificio
precisa surgir da andlise de estudos de viabilidade
técnico-comercial.
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Através de dificuldades e obstaculos encontrados na execugédo de
uma obra de retrofit, dada a inexperiéncia e falta do conhecimento na area
gue resultou na curiosidade sobre o tema em busca de conhecimento
profissional.

Logo esse tema foi proposto com o objetivo de uma melhor
compreensdo contribuindo com o avanco do conhecimento na area,
demonstrando que durante o processo executivo de obras de retrofit,
limitacdes e restricbes sao impostas por diversas razdes acarretando em
dificuldades para execucao do empreendimento. Concluindo que o estudo
diagnostico, além de ser uma etapa obrigatéria em um processo de retrofit, é
de suma importancia, sendo através dele a possibilidade de antever os riscos
para sua execucdao evitando problemas que implicam diretamente no custo e
no prazo de entrega da obra, gerando incertezas quanto a qualidade final da
construgéo.

Serdo apresentados, neste artigo, peculiaridades juntamente com um
levantamento de conceitos e andlises voltada as técnicas e dificuldades
executivas na realizacdo de uma obra de retrofit.

Como forma de delinear os argumentos necesséarios para defender
0s objetivos propostos neste artigo, foi feita uma pesquisa bibliografica
através de artigos técnicos, monografias, e sites especificos ligados ao tema,
envolvendo pesquisas de campo em obras de retrofit para atingir os objetivos
propostos.

REVISAO BIBLIOGRAFICA
Retrofit

Segundo Barrientos (2004), “retrofit € a conjungéo dos termos “retro”,
oriundo do latim, que significa movimentar-se para tras, e de “fit” do inglés,
que significa adaptacao, ajuste”.

O retrofit teve inicio no final da década de 90, sendo adotado por
paises da Europa e os Estados Unidos para atender inicialmente a demanda
da indUstria aeronautica, com o intuito de atualizar, modernizar e readequar
as aeronaves aos novos e modernos equipamentos disponibilizados pelo
mercado, a fim de trazer uma eficiéncia sem uma alteracéo significativa na
sua arquitetura original. Com o passar do tempo o termo, conceito retrofit
comecou a ser empregado em outras inddstrias, inclusive na construcao civil.

Segundo, CBCS — Conselho Brasileiro de Construcdo Sustentavel
(2019), na inddstria de construgéo civil, retrofit é a intervencao realizada em
uma edificagdo com objetivo de incorporar melhorias e alterar seu estado de
utiidade. Esta pratica de recuperacdo de um patrimdnio que esteja
subutilizado ou totalmente inutilizado, ndo encerra na escala do edificio, mas
sim, estende ao entorno urbano.

O Projeto Reabilita (2007) define o termo reabilitagdo como sendo "o
processo pelo qual o imével ou o bem urbanistico pode ser recuperado de
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maneira a contribuir ndo sé para os moradores e proprietarios do imovel,
como também em uma escala mais ampla, como um processo a interferir em
toda uma &rea urbana".

No Brasil, esse processo vem se expandindo, sendo formalizado
pela ABNT NBR 15575 (2013), onde define o retrofit como remodelagdo ou
atualizacao do edificio ou de sistema através da incorporacdo de novas
tecnologia e conceito, visando a valorizagdo do imével, mudanca de uso,
aumento de vida util, eficiéncia operacional e emergéncia.

O retrofit apresenta uma forma de reabilitacdo da edificacdo de
maneira sustentavel e economicamente viavel, sendo uma forma inteligente
de recuperar e adaptar as edificacdbes que antes eram motivo de
desvalorizacdo de uma regido por poluir a arquitetura do local, permitindo
novamente a sua utilizagdo. Esse é um termo regularmente utilizado por
engenheiros, arquitetos, projetistas, designers, construtores e urbanistas.

De acordo com Souza (2011), o retrofit se apresenta como sendo:

[...] uma alternativa, um agente modificador dos centros
antigos. O retrofit predial nada mais é que a revitalizagdo
de edificios antigos através de projetos de modernizagédo
da construcéo e da arquitetura. Esse mercado é atrativo
pelo elevado nimero de prédios nestas condicdes. A
reocupacgao desde prédios leva o repovoamento desde
centros e aliado a outros projetos de requalificagdo
urbana devolvem a vitalidade dos nucleos urbanos.

Caracteristicas do processo de retrofit

E a intensificacdo desses processos de reabilitagdo, de modo
repaginar, atualizar, modernizar e valorizar edificagbes ineficientes. A
aplicacdo do retrofit se faz rotineira, pois corresponde a 50% das obras.
Paises como Itélia e Franca essa porcentagem chega a 60%.

A aplicacdo do processo de retrofit anexado a tecnologia no
empreendimento, apresenta certas vantagens a curto e médio prazo, tais
como:

. Integracédo dos sistemas, simplificando e reduzindo a manutengéo;

. Reducédo de gasto com pessoal e tornando o controle e gestdo da
edificacdo mais eficiente;

. Reducéo do consumo do sistema hidraulico e energético;

. Reducéo dos gastos;

. Melhoria da qualidade de vida ao usuario

Escalas de intervencao

Para uma melhor otimizacéo, eficiéncia e com a finalidade de
minimizar inconveniente se faz necessario escalonar a intervencéo para a
aplicagdo (VALE, 2018):
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. Retrofit rapido: Aplicacdo de pequenos reparos em edificacdes que
se encontram em um estado de conservagédo satisfatério ou razoavel. Inclui
revitalizacdo das instalagdes hidraulicas, elétricas incéndio, esgoto, gés e
revestimento internos.

. Retrofit médio: Engloba a aplica¢éo do Retrofit rapido e se acrescenta
intervencdo em fachada, mudanca nos sistemas, reparo ou reforco de
elementos estruturais trazendo melhor funcionalidade em gera. Se
necessdaria alteracdo de layout interno sem mudar a originalidade da
edificacao.

. Retrofit profundo: Se faz necessarias demolicdes e reconstrucdes.
Essas alteracdes sdo parciais ou totalmente significativas. A alteracdo é
desde pavimentos, paredes, divisorias até problemas estruturais e
reestruturacdo das areas comuns, incluindo redes horizontais e verticais,
substituicdo ou retirada de carpintarias e ainda realizacdo de novos
revestimentos.

ETAPA DE INVESTIGACAO E DIAGNOSTICO

O processo de reabilitagdo em empreendimentos ndo se engloba
apenas em edificacdes antigas, mas em tudo em que ndo hé interesse do
empreendedor, ineficiéncia ou aplicacdo do sistema do empreendimento,
mudanca da caracteristica de utilizacdo da edificagado, inclusive as que se
encontram inacabadas ou abandonadas (BARRIENTOS, 2004).

Levando a degradacdo do seu entorno e, consequentemente, a
desvalorizacdo e inseguranca do local, logo fica criada a necessidade de
reabilitacdo do ambiente urbano. Mas a capacidade regenerativa de um
edificio ou de uma regido s6 pode ser determinada apés um processo de
avaliacdo de certa complexibilidade, é o que chamamos de diagnéstico para
retrofit (BARRIENTOS, 2004).

Assim conhecer o estagio de degradagcéo de uma construcdo ajuda
na resolugdo de possiveis problemas e obtém-se uma visdo mais completa
global de possiveis problemas advindos de causas patolégicas. As patologias
séo consideradas as grandes motivadoras das intervencdes nas edificacdes.
Por isso, considera-se relevante uma realizacao de um diagnéstico detalhado
do estado de conservacdo e/ou mapeamento do potencial de
reaproveitamento da estrutura (MORETTINI, 2012).

Segundo Oliveira (2009), é de suma importancia saber se a
edificacdo é capaz de suportar acréscimo de cargas gerada por mudancas
no layout, por incorporacao de automatismo ou por correcéo do desgaste do
tempo.

De acordo com Vale (2006), diagnostico é definido como sendo a
descricao do problema patoldgico incluindo sintomas, causas, mecanismo e
caracterizacdo da gravidade do problema.

Antes da realizagdo de um diagnostico é necessario um estudo sobre
o imovel, uma investigacao se documento e plantas existem, uma fiscalizacéo
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em loco do estado da estrutura, tal processo que é chamado de pré-
diagnostico (Figura 1), denomina que o pré-diagndstico possibilitara ao
profissional escolher estre diversas possibilidades aquela que melhor se
adequa a situacdo, e, que serdo expostas a seguir (BARRIENTOS &
QUALHARINI, 2003):

. Derrubar e reconstruir: indicado quando elementos estruturais
apresentam um grau de degradacao tdo acentuado que represente perigo ou
falta de estabilidade ao edificio. Esta solugcéo s6 deve ser adotada quando o
retrofit for inviavel tanto técnica quanto economicamente.

. Recuperar e realizar obras de carater menor: indicado quando ainda
ha possibilidade de recuperar a edificacdo ou adapta-la a nova utilizagéo.
. Acrescentar elementos de conforto: indicado em casos que o estado

de degradacéo do edificio ndo é um fator relevante e o objetivo principal &
apenas melhorar as condi¢des de utilizacdo do mesmo. Este caso configura
um retrofit superficial que geralmente engloba obras de orgamento reduzido.

Figural: Fluxograma de um Pré-Diagnéstico

PRE - DIAGNOSTICO

!

i 4 v
DEMOLIR TSR ATUALIZAR
v | |
RETROFIT INVIAVEL l
ANTE-PROJETO
VIABILIDADE NAo

i SIM

DIAGNOSTICO

Fonte: BARRIENTOS & QUALHARINI (2015)
Diagnéstico

Ap6s o pré-diagnéstico ja se tem um perfil do objetivo de intervencéo.
A etapa seguinte consiste em uma investigagdo minuciosa dos problemas
existentes no edificio, com o objetivo de elaborar um parecer coerente com a
realidade. Com a ideia inicial proporcionada pelo pré-diagnostico podemos
tracar o programa de diagnéstico de acordo com as necessidades da
investigacdo (BARRIENTOS & QUALHARINI, 2015).

Vistoria, também conhecido como Walkthrough é descrito por
Ornstein (1996) como a primeira atividade para o profissional que deve
vistoriar o imovel funcionando como base para realizagdo de um diagnostico
eficaz. Consiste em caminhar pelo ambiente, estudando e observando o
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maior de nimero de informacdes possiveis, verificando, os aspectos fisicos
do ambiente, o estado da estrutura e a compatibilizagdo da estrutura com o
novo projeto (BARRIENTOS & QUALHARINI, 2015).

A atividade de levantamento de dados consiste em obter qualquer
informacdo do empreendimento relacionada ao seu histérico, tais como:
plantas originais, levantamentos cadastrais, obras que foram executadas nos
empreendimentos ap6s a sua operacao etc. (CROITOR, 2009).

O levantamento de campo é essencial para a caracterizacdo
adequada da construcdo existente. Em outros termos, as medic¢des in loco
sdo imprescindiveis para qualquer atividade de desenvolvimento de projeto
de reabilitacdo (CROITOR et al, 2007).

Segundo Barrientos & Qualharini (2015) é importante verificar
algumas dimensdes e, se possivel elaborar um croqui com as principais
informacdes. Em um levantamento é de suma importancia que todos os
elementos do edificio sejam observados, em geral observa-se existéncia de
fissuras, possiveis infiltragBes, e desniveis e deformacdes na estrutura,
mudancas realizadas no decorrer da construc¢éo. Neste aspecto recomenda-
se 0 uso de algumas ferramentas de auxilio, como citadas a seguir:

. Mangueira de nivel: tubo de borracha utilizado, por dois individuos e
gue permite a verificac@o de desniveis entre pisos;

. Metro ou trena: importante para verificacdo de dimensdes;

. Paquimetro: auxilia na determinacdo de medidas mais precisas,

como o didmetro dos ferros que apresentam alguma deterioracao ocasionada
por corroséao;

. Niveis e prumos: auxiliam a verificacdo dos alinhamentos e
desaprumos;

. Miras topogréficas ou laser: necessarias quando o trabalho a ser
executado atingir uma alta precisao das posi¢des e dimensdes;

. Méaquina fotografica / filmadora: em especial, com grande angular e
flash. As fotos permitem lembrar, posteriormente, alguns detalhes como
estado da estrutura como base para um estudo para recuperacao estrutural;

A analise detalhada das informacdes coletadas nessa etapa articula
o resultado desse levantamento com os de um estudo de novas
possibilidades técnicas, buscando dessa forma encontrar solu¢des para a
compatibilizacéo dos projetos (MORETTINI, 2012).

Segundo Barrientos (2004), uma 6tima maneira de demonstrar a
conclusao de uma analise é por meios de cada componente através de sua
atribuicdo que faz parte da construcdo de uma resolucao de acordo com sua
fase de deterioracdo. Desta forma, podemos criar melhor as mediacdes
diante de seus graus de necessidade, juntando e indicando prioridades.

E demonstrado no quadro 1, com o EPIQR - Energy Performanceand
Indoor Environmental Quality Retrofit (1999), elaborada pela comunidade
europeia, como uma forma de encriptacdo para ser tratada como instrumento
de verificacdo do retrofit e agilizando na realizacéo da analise.
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Quadro 1: Elaboracéo da estrutura construtiva conforme o EPIQR

CODIGO ESTADO URGENCIA ACAO
A BOM ESTADO CONSERVACAO MANUTENCAO
B LIGEIRA DEGRADACAO VIGILANCIA LIGEIRA REPARACAQ
C MEDIA DEGRADACAQ INTERVENGAO MEDIA REPARACAO
D FIM DA VIDA UTIL INTERVENCAQ IMEDIATA SUBSTITUICAO

Fonte: BARRIENTOS & QUALHARINE (2003)

Método do Diagndstico

Tem a finalidade de tracar um alinhamento estratégico para a
execucao de um procedimento de requalificacéo de uma edificacdo sugerindo
critérios para a atual etapa do retrofit.

Segundo Barrientos & Qualharini

(2015),

a metodologia de

diagnostico permite estruturar o processo de decisdo, de forma a torna-lo
mais f4cil, mais racional e consistente, priorizando e garantindo a satisfagéo
das necessidades de conforto e qualidade pretendidas. A figura 2 apresenta
0s passos da estruturacdo do método de diagnéstico.

Figura 2: Novo método de diagndstico (Fluxograma de um diagnéstico)

DIAGNOSTICO
|

VISTORIA PESQUISA DOCUMENTAL QUESTIONARIO ENTREVISTA MEDICOES FISICAS
ANALISF. DOS PROIFTOS l
INVESTIGAGAO COMPLEMENTARES
DADOS Nio
- detecgdo partes metilicas
OK
- avaliaglo grau de umidade
- exploragio intema porperfuragdo ou
Amostra
SIM - ensaio superficial de resisténcia dos materiais
- medigdo de flechas e deformagdes
COPILAGAO DAS INFORMACOES T
[
TEVANTAMENTO TIMITACORS PARECER FINAL DIAGNOSTICO
ELABORACAO DO PROJETO PRELIMINAR
ORCAMENTO PLANEJAMENTO
S

ELABORAGCAO PROJETO PRELIMINAR
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v v

ORCAMENTO T PLANETAMENTO ‘—’

APROVAC

v

PROGRAMACQES INTERVENCOES
v

PROJETOS ESPECIFICOS CONTRATACOES EMPREITEIRAS CONTATO COM OCUPANTES

-ILUMINAGAO
- CLIMATIZAGAQ
- INTALAGAO MECANICA
- SISTEMA DEINCENDIO

- SISTEMA DE SEGURANCA

INICIO DOS TRABALHOS

Fonte: BARRIENTOS (2004)

A aplicagdo deste novo método serd estruturada com um modelo
informético que auxiliardo com outras ferramentas ja existentes. Através de
uma base de dados com fotos digitais, textos e imagens que auxiliardo na
identificacdo dos problemas construtivos, o que dard a possibilidade de
estudar a melhor solucéo a ser aplicada (BARRIENTOS e QUELHAS 2015).

DIFICULDADES EXECUTIVAS
Patologias

Quando se inicia uma obra de retrofit uma das primeiras atividades
gue o profissional deve executar € a vitoria do imovel, verificando o estado da
estrutura. Em construgcfes antigas e ou abandonadas é comum encontrar
problemas patoldgicos, a degradacédo se da ao envelhecimento dos materiais
aplicados, ou em problemas de execuc¢do na questdo de cobrimento da
armadura.

Quando a estrutura se encontra sem revestimento, com o concreto
completamente exposto sujeita a acdo de agentes climaticos sao encontradas
grandes incidéncias patoldgicas, que se faz necessaria a recuperacao
estrutural, boa parte em locais onde a armacdo praticamente ndo teve
cobrimento. As figuras 3 e 4 apresentam alguns exemplos de estruturas com
patologias, podendo se identificar uma das anomalias mais comum como a
corrosdo da armadura ocasionando em perda se secéo.

Figura 3: Pilar com armadura exposta Figura 4: Fundo de viga com armadura exposta
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Fonte: Arquivo Pessoal (2020) Fonte: Arquivo Pessoal (2020)

Execucdo em desacordo com o projeto

Segundo Freitas & Souza (2003), por melhor que seja a qualidade
dos trabalhos realizados nas etapas de diagndstico, sempre & possivel
encontrar problemas na etapa de execucao das obras. Porém acredita-se que
guanto menos eficiente é a etapa de diagnéstico, maior a probabilidade da
existéncia de problemas na etapa de execugéo.

No processo reabilitacdo de uma construgdo suas etapas néo séo
idénticas as de um empreendimento novo, pois apresenta algumas atividades
distintas: reforco em pilares e fundacdo para aumento da capacidade de
carga, demolicdo de partes de subsistemas do edificio, utilizacdo de
metodologias especificas para acompanhamento do layout da estrutura
existente, entre outros.

Em uma obra de Retrofit, algumas mudancas no layout da estrutura
sdo necessérias para atender ao novo programa arquitetdnico. Para viabilizar
tais mudancas € necessario que seja feito um levantamento métrico da
edificacdo, pois segundo Croitor (2009) em diversas vistorias realizadas em
edificacdes antigas sdo encontrados projetos legais em desacordo com o
executado, sendo relativamente comum serem encontradas diferencas entre
as dimens0fes executadas em relacdo ao previsto no projeto.

Para Moraes & Quelhas (2012), em determinados momentos do
empreendimento, limitacdes e restricdes sdo impostas por diversas razdes:

. Em funcao das limitagOes fisicas da antiga estrutura;

. Restricdes encontradas pelos profissionais em trabalhar sobre um
projeto de outro autor;

. Por achar que somente os empreendimentos “novos” e
convencionais tém sucesso;

. Impacto causado no projeto como a distribuicdo de cargas da
estrutura devido as novas divisdes internas;

. Devido a diferenca de legislacédo vigente no momento da elaboracao
do antigo projeto com a legislagéo atual;

. Quando a demoli¢cdo do antigo edificio para construgdo de um novo

€ considerada a solugéo;
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. Quando o grau de incerteza esta relacionado a qualidade do
conhecimento que se tem do empreendimento (CROITOR, 2009);

. A expectativa de resultados das intervencfes em empreendimentos
de reabilitacdo n&o pode ser a mesma associada a empreendimentos novos
(CROITOR, 2009);

. Falta de padronizacdo das medidas da edificacdo existente podendo
interferir na execucado dos servigcos e, por consequéncia, na produtividade da
obra (CROITOR, 2009).

Erros grosseiros de execucédo na estrutura como pilares e vigas fora
de esquadro resultam em desalinhamento da alvenaria, resultando em um
alto custo de materiais para o revestimento, custos n&o previstos no
orgamento.

Estruturas

Devido ao alto nivel de imprevisibilidade, algumas informac¢fes
necessdrias sdo identificadas apenas durante a execucdo da obra,
especialmente na etapa de demolicdo (MORETTINI, 2012).

Inimeros erros de execugdo s6 conseguem ser identificados apos a
demolicéo, na armacéo onde sua execucdao feita de forma diferente de projeto
comprometendo a estrutura.

Dificuldades com a mao de obra e competéncias requeridas

Em decorréncia da falta de ciéncia e experiéncia nessa modalidade
construtiva, muitas obras caminham para a m& execucdo. Muitos
profissionais néo aptos a realizag8o acarretam em procedimentos erréneos,
gerando altos custos e problemas de prazo de execucéo.

Este procedimento deve ser munido de um técnico capacitado,
principalmente perante os problemas que tal profissional sé conhecera
através do decorrer da obra. O engenheiro ou arquiteto devera estar par ao
proprietario do imével, assim se informando sobre as especificidades
construtivas do local. Juntamente com o responsavel e conhecedor do imével,
tracar um diagnéstico, facilitando a elaboracé@o do projeto e seu escopo de
seguranca caso eminentes problemas venham surgir. Além da fungéo de
prevencdo o diagnostico é de suma importdncia para execugdo do
planejamento e orcamento da obra, ndo estudar qual foi o método utilizado
para execuc¢do da estrutura, e a importancia de manter 0 mesmo processo
pode atrasar o cronograma da obra e resultar em um alto custo fora do
orgamento.

Conhecer o canteiro de obras e ter um cronograma bem definido é
muito importante para uma obra de retrofit, pois trabalhar em um canteiro em
que boa parte da estrutura ja esta construida reduz o espago livre o que
dificulta no armazenamento e manuseio de ferramentas de grande porte.

CONSTRUGAO CIVIL: ENGENHARIA E INOVAGAO - VOL. 6
Editora Epitaya | ISBN: 978-65-87809-92-2 | Rio de Janeiro | 2023 | pag. 215



Quando temos um projeto em que sua arquitetura foi alterada é
comum termos reforcos estruturais em fundacfes, e devido ao espaco
limitado temos que buscar uma maneira de executar o procedimento
atendendo as especificidades construtivas do local, o que pode alavancar o
custo para execucédo de locacéo de ferramentas especificas.

CONCLUSAO

Observou-se que a reabilitacdo de um edificio ndo esta limitada
somente as edificacdes antigas e degradadas, mas também se aplica em
obras inacabadas e abandonadas, quando ha interesse do empreendedor na
mudanca do uso do imével.

Visto que do ponto comercial o retrofit € um método construtivo com
muito potencial, pode contribuir para reaver parte ou até mesmo a total
valorizagdo do imével e seu entorno. Podendo ser aplicado de diversas
formas em diversas construcfes, sendo benéfico ndo somente no ponto de
vista arquitetdnico e inovador, mas também na sustentabilidade, buscando
preservar os elementos que caracterizam a edificacdo ao invés de descarta-
los.

Empreendimentos de reabilitagdo possuem a caracteristica de impor
as limitacdes fisicas da estrutura existente as equipes de projeto, resultando
em inumeras dificuldades executivas advindas da escassez de profissionais
com experiéncia nesse tipo de construgdo. A ideia central deste artigo foi
apresentar diversas informacdes tedricas que proporcionem conhecimento as
técnicas do retrofit. Assim espera-se que o leitor entenda a necessidade de
compreenséo do processo e suas particularidades.

Dentre as diversas etapas de um empreendimento de reabilitacéo,
aquela que se destaca pela importancia e por estar diretamente relacionada
ao sucesso do empreendimento é a de diagndéstico e estudo de viabilidade.
Se em empreendimentos convencionais as etapas preliminares sao
importantes para o processo de projeto, na reabilitacdo a etapa de
diagnéstico e viabilidade identificara as limitagbes e oportunidades da
estrutura existente e sera instrumento fundamental para o desenvolvimento
dos projetos.

Cada projeto tem suas particularidades, mas dificlmente se
consegue fugir das dificuldades impostas por uma obra de reabilitacdo, no
presente artigo foram apresentadas diversas informacdes tedricas com a
intensdo de proporcionar conhecimento essenciais e relevantes que
contribuam para o avang¢o do conhecimento na area.

Este trabalho permitiu demonstrar as caracteristicas e as
peculiaridades em um processo de retrofit, constatando que tal processo
necessita de um estudo complexo de todos os elementos constituintes, para
obter sucesso em uma obra de restruturacéo.
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